MINUTA DE CONSTITUCION DE USUFRUCTO SOBRE INMUEBLE

SENOR(A) NOTARIO(A) DE LA Notaria 19, CIRCULO DE Bogota D.C.

Sirvase extender en su registro de instrumentos publicos, en la fecha prevista 5 de octubre de
2026, una escritura publica de CONSTITUCION DE USUFRUCTO SOBRE INMUEBLE,
conforme a las siguientes declaraciones y clausulas. Observaciones o requisitos de notaria y
registro:

- Verificacion biométricay comparecencia personal de las partes

- Protocolizacién de certificado de tradicién, titulo antecedente, inventario solemne y soportes
fiscales

- Radicacion electrénica ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona
Norte

COMPARECIERON:

Por una parte, Carlos Alberto Pérez Gome7, iaantit.cado(a) con C.C. niUmero 79.456.123, quien
para los efectos del presente contrate-se aencminara el/la NUDO PROPIETARIO(A). Su estado
civil, facultad, representacion y soo.”e para constituir el usufructo son:

- Titular inscrito en el certifi'.a0n de tradicion vigente

- Estado civil y régimen patr monia verificados; no se requiere asentimiento adicional segin los
soportes anexos

- ActUa por derecho propio y con capacidad paralimitar el dominio

Verificacion de titularidad: Todos los nudos propietarios coinciden con los titulares inscritos.

Asentimientos, afectaciones, poderes y autorizaciones. Estado civil, afectaciones, asentimientos,
poderes y autorizaciones estan identificados.

Por otra parte, Maria Fernanda Lopez Ramos, identificado(a) con C.C. nimero 52.789.456, quien
para los efectos del presente contrato se denominara el/la USUFRUCTUARIO(A). Su capacidad,
pluralidad, reglas internas o forma de g ercer €l derecho son:

- Unica usufructuaria, persona natural con capacidad legal plena

- Ejercera directamente el derecho y recibira las notificaciones en los canal es registrados

Tipo de beneficiario: Solo personas naturales.



PRIMERA - OBJETO Y NATURALEZA: EL NUDO PROPIETARIO constituye afavor de

EL USUFRUCTUARIO € derecho de usufructo sobre el inmueble tipo Apartamento, ubicado en
Carrera 15 # 93-47, apartamento 702, Bogota D.C. de Bogota D.C., identificado con matricula
inmobiliaria 50N-1234567 y cédula catastral, CHIP o nimero predial AAA0123ABCD.

Este derecho real comprende e uso y goce temporal del inmueble, con cargo de conservar su
forma y sustancia y redtituirlo a extinguirse el usufructo, conforme a los articulos 823 y
siguientes del Cadigo Civil. Tratdndose de un inmueble y de un acto entre vivos, su constitucion
requiere escritura publica inscrita; la tradicion del derecho se efectia mediante inscripcion,
conforme alos articulos 756 y 826 del Cédigo Civil y laLey 1579 de 2012.

El inmueble, linderos, anexidades, zonas incluidas o excluidas y elementos relevantes son:
Su area privada aproximada es de 96 mz2.

- Apartamento 702 con érea privada de 96 m? segun.ascr .t oy folio de matricula

- Parqueadero privado 42 y deposito 18 incluidus e iuentiticados en € reglamento

- Zonas comunes sujetas a reglamento; teiraza comunal excluida del uso exclusivo

El inmueble esta sometido a preniarad horizontal. Las reglas de reglamento, administracion,
coeficientes, cuotas, sancions  res ricciones aplicables a usufructuario son:

- Reglamento de propieac! horizontal contenido en escritura 1840 de 2018

- Coeficiente, cuotas, saciones, parqueadero y manua de convivencia entregados a la
usufructuaria

- Administracién Edificio Nogal, contacto y estado de cuenta anexos

SEGUNDA - TRADICION Y ESTADO JURIDICO: EL NUDO PROPIETARIO acredita su
titulo y tradicion mediante escritura publica No. 2345 de fecha 15 de junio de 2020, otorgada en
laNotaria 19 del circulo de Bogota D.C., con €l siguiente detalle:

- Compraventainscrita en la anotacion 8 del folio 50N-1234567
- Titulo antecedente y constancia de registro anexos ala minuta

Las partes revisaron certificado de tradiciéon de fecha 20 de septiembre de 2026, con € siguiente
resultado:

- Certificado de tradicion expedido el 20 de septiembre de 2026 y revisado antes de lafirma

- Titularidad coincide con € constituyente; no registra embargo, demanda, hipoteca ni limitacion
no revelada

- Inmueble libre de ocupantes y con paz y salvo de administracion al cierre



Con base en la informacion entregada para esta minuta, EL NUDO PROPIETARIO declara que
no conoce limitaciones, gravamenes, afectaciones, embargos, demandas, arrendamientos u
ocupaciones distintas de las expresamente revel adas.

TERCERA - MODALIDAD, INICIO Y TERMINACION: El usufructo se constituye bajo la
modalidad "A término fijo". El gercicio del derecho no queda sometido a un plazo o condicion
suspensiva: procedera una vez otorgada e inscrita la escritura publica. La entrega material,
inventario, llavesy riesgos se coordinaran para el 5 de octubre de 2026.

Su fecha de terminacién pactada sera €l 4 de octubre de 2046.

Las condiciones, eventos, reglas de consolidacion, renuncia, fallecimiento, extincién,
cancelacion o terminacion especial seran:

- Extincion al vencer el término, por muerte de la usufructuaria S ocurre antes, renuncia o
consolidacion

- Restitucion documentada y cancelacion registral con lo: soportes exigidos

- No se pactan usufructos sucesivos ni aterncul 'os

No se constituyen usufructos sucesivos 0 8 .ernativos. S concurren varios usufructuarios, su
gjercicio simultaneo, cuotas y acreziiniento se regiran por esta escrituray por los articulos 831 y
839 del Cadigo Civil. Si el hereficiario incluye una corporacion o fundacién, la duracion no
excedera treinta afios. La mu2rte del usufructuario, € vencimiento, la consolidacion, la renuncia
y las demés causales legales produciran los efectos previstos en los articulos 863 a 868 del
Cadigo Civil.

MUESTRA GRATUITA — DOCUMENTO INCOMPLETO

Esta es una vista previa con fines informativos. La version completa incluye todas las clausulas,
personalizacion guiaday descargaen PDF y Word en:

www.haztucontrato.com



